
 

 

Stilvolle Doppelhaushälfte in Schönwalde

 

 

Objekt: 7001 | Eutiner Straße 33 | 23744 Schönwalde am Bungsberg

Immo-Nr 7001

Straße Eutiner Straße

Hausnummer 33

PLZ 23744

Ort Schönwalde am

Bungsberg

Kaufpreis 299.000,00 e



 

 

INHALT BANKEXPOSÉ

Das Bankexposé können Sie bei Finanzierungsanfragen bei Ihrer Hausbank oder Finanzin-
stituten einsetzen.

• Impressionen (Fotos)

• Datenblock zur Immobilie

• Beschreibung & Lage der Immobilie

• Energieausweis

• Grundrisse & Ansichten

• Wohnflächenberechnung

• Flurkarte

• Grundsteuerbescheid

• Grundbuchauszug

• eventuell Baubeschreibung / Bebauungsplan / Baulastenregister

RECHTSHINWEIS

Da wir Objektangaben nicht selbst ermitteln, übernehmen wir hierfür keine Gewähr. Dieses
Exposé ist nur für Sie persönlich bestimmt.
Eine Weitergabe an Dritte ist an unsere ausdrückliche Zustimmung gebunden und unter-
bindet nicht unseren Provisionsanspruch bei Zustandekommen eines Vertrages. Alle Ge-
spräche sind über unser Büro zu führen. Bei Zuwiderhandlung behalten wir uns Schaden-
ersatz bis zur Höhe der Provisionsansprüche ausdrücklich vor. Zwischenverkauf ist nicht
ausgeschlossen.

EPI IMMOBILIEN - Regionaldirektion Ostsee
Inhaberin Izabela Schmitt - Umsatzsteuer ID DE310014297 - Gewerbeerlaubnis nach §34c
GewO durch den Kreis Lippe Der Landrat, Felix-Fachenbachstr.5 32756 Detmold

https://www.epi-immobilien-ostsee.de
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Daten im Überblick
Immo-Nr 7001

Befeuerung Gas

Heizungsart Zentralheizung

Etagenzahl 2

Stellplätze 2 Carports
1 Freiplatz

Terrasse Ja

Wohnfläche ca. 105 m2

Nutzfläche ca. 10 m2

Anzahl Zimmer 4

Anzahl Schlafzimmer 3

Anzahl Badezimmer 2

Grundstücksgröße ca. 400 m2

Anzahl sep. WC 1

Straße Eutiner Straße

Hausnummer 33

PLZ 23744

Ort Schönwalde am Bungsberg

Kaufpreis 299.000,00 e

Immobilienart Haus

Immobilientyp Einfamilienhaus

Nutzungsart Wohnen

Vermarktungsart Kauf

Baujahr 1989

Zustand Saniert

Energieausweis Verbrauchsausweis

Endenergieverbrauch 148 kWh/(m2*a)

Energieausweis gültig bis 15.05.2024

Baujahr lt. Energieausweis 1989

wesentlicher Energieträger Gas



 

 



 

 

Beschreibung
Diese Doppelhaushälfte aus dem Jahr 1989 wurde in den zurückliegenden Jahren saniert
sowie renoviert. Die ca. 105 m2 Wohnfläche verteilen sich auf zwei Ebenen.

Die Wohn- und Lebensräume erstrahlen hell und freundlich, die Küche sowie die beiden
Bäder wirken modern und einladend.

Zu der DHH gehört ein ca. 400 m2 großes Grundstück mit großer Terrasse, grünem Garten
sowie einem eigenen Gartenhaus, welches derzeit u.a. als Werkstatt genutzt wird.
Zusätzlich verfügt die DHH über ein eigenes Doppelcarport. Hier empfehlen wir, damit Sie
sich selbst einen Eindruck machen können, unseren virtuellen Rundgang zu dieser sehr
gepflegten und modernisierten Doppelhaushälfte.

Lage
Der Ort Schönwalde liegt zentral zwischen der Holsteinischen Seenplatte und der Ostsee.
Er bietet neben Einkaufsmöglichkeiten, Banken sowie einer Grundschule alles für den
täglichen Bedarf.

Die Hansestadt Lübeck ist genau wie Kiel in ca. 30 Minuten zu erreichen. In etwa 10
Minuten erreichen Sie die Städte Eutin und Neustadt, wo es weiterführende Schulen,
weitere Einkaufsmöglichkeiten und vielfältige kulturelle Angebote gibt.

Die Ostsee, sowohl die Hohwachter Bucht als auch die Lübecker Bucht und ihre vielen
Seebäder sind jeweils ca. 15 km entfernt.

Ausstattung
3x Schlafzimmer
2x Carportstellplätze
1x Wannenbad mit Fenster
1x Gäste WC mit Dusche
1x Küche
1x Wohn-/ Eßbereich
1x Terrasse
1x Gartenhaus



 

 

1x HWR
1x Grüner Garten



 

  

 



 

 

VIELEN DANK

für Ihr Interesse an der angebotenen Immobilie.

Besuchen Sie auch unsere 360o Online Besichtigung

 

 

https://www.epi-immobilienangebote.de/

https://www.epi-immobilienangebote.de/
https://www.epi-immobilienangebote.de
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Auszug aus dem 
Liegenschaftskataster
Liegenschaftskarte 1:1000 

Erstellt am 25.08.2022

Flurstück: 91/20
Flur: 7
Gemarkung: Schönwalde

Gemeinde: Schönwalde am Bungsberg
Kreis: Ostholstein

Landesamt für
Vermessung und Geoinformation

Schleswig-Holstein

Erteilende Stelle: Katasteramt
Brolingstr. 53 b-d

23554 Lübeck
Telefon: 0451 30090-0

E-Mail: Poststelle-Luebeck@LVermGeo.landsh.de

 Maßstab: 1:1000 Meter
0 10 20 30

Für den Maßstab dieses Auszugs aus dem Liegenschaftskataster ist der ausgedruckte Maßstabsbalken maßgebend.
Dieser Auszug ist maschinell erstellt und wird nicht unterschrieben. Vervielfältigung, Umarbeitung, Veröffentlichung und Weitergabe an 

Dritte nur mit Zustimmung des Landesamtes für Vermessung und Geoinformation Schleswig-Holstein oder zum eigenen Gebrauch
(§9 Vermessungs- und Katastergesetz in der jeweils geltenden Fassung).
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IMMOBILIENFACHWIRT & SACHVERSTÄNDIGER
Inh. Andreas Haufs seit 1998

Objektart: Doppelhaushälfte

Anschrift: Eutiner Straße 33, 23744 Schönwalde a.B.

Wohnflächenberechnung 

Alle Maße wurden vor Ort genommen (Fertigmaß)

Erdgeschoß

Flur EG Grundfläche 1,25 m x 1,71 m 2,14 m²

Flur Treppe Grundfläche 2,51 m x 3,41 m 8,56 m²

Wohnzimmer Grundfläche 7,99 m x 4,11 m 32,84 m²

Küche Grundfläche 4,48 m x 4,36 m 19,53 m²

Gäste WC Grundfläche 1,71 m x 2,04 m 3,49 m²

Erdgeschoss WG 1 Gesamt 66,56 m²

WG2

Flur DG Grundfläche 2,91 m x 1,11 m 3,23 m²

Schlafzimmer1 Grundfläche 2,75 m x 3,00 m 8,25 m²

Schlafzimmer2 Grundfläche 3,70 m x 3,30 m 12,21 m²

Schlafzimmer3 Grundfläche 3,05 m x 3,15 m 9,61 m²

Badezimmer Grundfläche 2,24 m x 2,69 m 6,03 m²

Dachgeschoss WG 2 Gesamt 39,32 m²

Wohnfläche Gesamt ca. 105,00 m²

Schönwalde 02.09.2022

Andreas Haufs Sachverständiger

 - Die Abseiten im Dachgeschoss wurden nicht erfasst

 - Die Wohnfläche wurde wie folgt errechnet:

   - unter 1,00 m Kniestock erfolgt eine     0,00 % Berechnung

 - unter 2,00 m Kniestock erfolgt eine   50,00 % Berechnung

 - ab       2,00 m Kniestock erfolgt eine 100,00 % Berechnung

Anschrift: Kontakt: Inhaber: Bankverbindung: 

Haufs Immobilien e.K. Mobil: 0175/ 101 83 19 Andreas Haufs IBAN DE 97 200 505 50 1022 833 022

Beethovenstraße 14 Sachverständiger BIC    HASPDEHHXXX

22083 Hamburg Immobilienfachwirt Hamburger Sparkasse



Eutiner Strasse 33

GESAMTFLÄCHE: 115.23 m² • WOHNFLÄCHE: 128.28 m² • STOCKWERKE: 2 • RÄUME: 4
ÜBERSENDET VON Andreas Haufs

andreashaufs@web.de

▼ Erdgeschoss GESAMTFLÄCHE: 66.08 m² • WOHNFLÄCHE: 79.13 m² • RÄUME: 1
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Flur
2.15 m²

1.72 × 1.25

Flur
8.55 m² (2.51 × 3.41)

Küche
15.00 m² (4.36 × 4.48)

Wohnzimmer
32.85 m² (4.11 × 7.99)

Terrasse
34.28 m² (5.41 × 7.50)

Badezimmer
3.49 m²

1.71 × 2.04

Heizungsraum
4.09 m² (2.04 × 2.00)

▼ Dach GESAMTFLÄCHE: 49.15 m² • WOHNFLÄCHE: 49.15 m² • RÄUME: 3
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Badezimmer
7.73 m²

4.24 × 2.24

Schlafzimmer
9.90 m² (3.00 × 3.30)

Flur
2.91 m²

2.62 × 1.11

Spielzimmer
10.90 m² (3.15 × 3.46)

Arbeitszimmer
14.39 m² (4.36 × 3.30)

Sonstiges
3.36 m²

1.58 × 2.13

DIESER GRUNDRISS WURDE OHNE JEGLICHE GARANTIE GELIEFERT. SENSOPIA GEWÄHRT KEINE GARANTIE,
EINSCHLIESSLICH, OHNE SICH JEDOCH DARAUF ZU BESCHRÄNKEN, GARANTIEN, DIE DIE QUALITÄT UND DIE PRÄZISION
DER ABMESSUNGEN BETREFFEN.
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Eutiner Strasse 33
GESAMTFLÄCHE: 115.23 m² • WOHNFLÄCHE: 128.28 m² • STOCKWERKE: 2 • RÄUME: 4

▼ Erdgeschoss GESAMTFLÄCHE: 66.08 m² • WOHNFLÄCHE: 79.13 m² • RÄUME: 1
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4 Flur
2.15 m²

1.25 × 1.72

Flur
8.55 m² (3.41 × 2.51)

Küche
15.00 m² (4.48 × 4.36)

Wohnzimmer
32.85 m² (7.99 × 4.11)

Terrasse
34.28 m² (7.50 × 5.41)

Badezimmer
3.49 m²

2.04 × 1.71

Heizungsraum
4.09 m² (2.00 × 2.04)

DIESER GRUNDRISS WURDE OHNE JEGLICHE GARANTIE GELIEFERT. SENSOPIA GEWÄHRT KEINE GARANTIE,
EINSCHLIESSLICH, OHNE SICH JEDOCH DARAUF ZU BESCHRÄNKEN, GARANTIEN, DIE DIE QUALITÄT UND
DIE PRÄZISION DER ABMESSUNGEN BETREFFEN.
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Eutiner Strasse 33

GESAMTFLÄCHE: 115.23 m² • WOHNFLÄCHE: 128.28 m² • STOCKWERKE: 2 • RÄUME: 4

▼ Dach GESAMTFLÄCHE: 49.15 m² • WOHNFLÄCHE: 49.15 m² • RÄUME: 3
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Badezimmer
7.73 m² (2.24 × 4.24)

Schlafzimmer
9.90 m² (3.30 × 3.00)

Flur
2.91 m²

1.11 × 2.62

Spielzimmer
10.90 m² (3.46 × 3.15)

Arbeitszimmer
14.39 m² (3.30 × 4.36)

Sonstiges
3.36 m²

2.13 × 1.58

DIESER GRUNDRISS WURDE OHNE JEGLICHE GARANTIE GELIEFERT. SENSOPIA GEWÄHRT KEINE GARANTIE,
EINSCHLIESSLICH, OHNE SICH JEDOCH DARAUF ZU BESCHRÄNKEN, GARANTIEN, DIE DIE QUALITÄT UND
DIE PRÄZISION DER ABMESSUNGEN BETREFFEN.
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Amtsgericht Eutin

Grundbuch
von

Schönwalde a. B.

Blatt 660

Wohnungsgrundbuch

Dieses Blatt ist zur Fortführung auf EDV neu gefasst worden und dabei an die Stelle des bisherigen 
Blattes getreten. In dem Blatt enthaltene Rötungen sind unter Umständen schwarz sichtbar. 
Freigegeben am 15.09.2009.

Lahann

Datum des Abrufs: 23.08.2022 09:46:05 
Letzte Eintragung vom: 05.01.2015 Seite 1 von 10



Datum des Abrufs: 23.08.2022 09:46:05 
Letzte Eintragung vom: 05.01.2015 Seite 2 von 10



Einlegebogen

Amtsgericht Eutin Grundbuch von Schönwalde a. B. Blatt 660 Bestandsverzeichnis 1
Laufende Bisherige Bezeichnung der Grundstücke und der mit dem Eigentum verbundenen Rechte Größe
Nummer laufende Gemarkung Karte Wirtschaftsart und Lage

der Nummer (Vermessungsbezirk) Flur Flurstück
Grund- der Grund-
stücke stücke a b e ha a m²

1 2 3 4

1 50/100 Miteigentumsanteil an dem Grundstück

Schönwalde 007 91/14 Gebäude- und Freifläche, Eutiner Straße 33 86

Schönwalde 007 91/20 Gebäude- und Freifläche, Eutiner Straße 33 6 73

verbunden mit dem Sondereigentum an der im Aufteilungsplan mit Nr. 2 bezeichneten Wohnung mit 
Sondernutzungsrecht an dem PKW Stellplatz Nr. 2 und an einem Grundstücksteil gemäß Bewilligung 
vom 11.09.1986 für jeden Miteigentumsanteil ist ein besonderes Grundbuch angelegt (Schönwalde a. B. 
Blatt 659 bis 660); der hier eingetragene Miteigentumsanteil ist durch die zu den anderen 
Miteigentumsanteilen gehörenden Sondereigentumsrechte beschränkt.

Wegen Gegenstand und Inhalt des Sondereigentums Bezugnahme auf die Bewilligung vom 11.09.1986; 
von Schönwalde a. B. Blatt 656 übertragen; eingetragen am 09.02.1987.
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Einlegebogen

Amtsgericht Eutin Grundbuch von Schönwalde a. B. Blatt 660 Bestandsverzeichnis 1
Bestand und Zuschreibungen Abschreibungen

Zur lfd. 
Nr. der 
Grund- 
stücke

Zur lfd. 
Nr. der 
Grund- 
stücke

5 6 7 8

Nr. 1 bei Neufassung des Bestandsverzeichnisses als Bestand 
eingetragen am 15.09.2009.

Lahann
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Einlegebogen

Amtsgericht Eutin Grundbuch von Schönwalde a. B. Blatt 660 Erste Abteilung 1
Laufende 
Nummer 

der 
Eintra- 
gungen

 
Eigentümer / Eigentümerin

 
Laufende Nummer der 

Grundstücke im Bestands- 
verzeichnis

 
Grundlage der Eintragung

1 2 3 4

4 1 Christoph Lüthje, geb. am 20. August 1951
- Anteil 1/2 -

2 Gabriele Lüthje, geb. Langbehn, 
geb. am 26. April 1963
- Anteil  1/2 -

1 Nr. 1-3 bereits gelöscht. 
Nr. 4 bei Neufassung der Abteilung ohne 
Eigentumswechsel eingetragen am 15.09.2009.

Lahann

5 1 Olga Richter, geb. am 18. September 1985
- Anteil 1/2 -

2 Ronny Kuska, geb. am 09. Januar 1974
- Anteil 1/2 -

1 Auflassung vom 20.11.2014; eingetragen am 
05.01.2015.

Leberke
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Einlegebogen

Amtsgericht Eutin Grundbuch von Schönwalde a. B. Blatt 660 Erste Abteilung 1
Laufende 
Nummer 

der 
Eintra- 
gungen

 
Eigentümer / Eigentümerin

 
Laufende Nummer der 

Grundstücke im Bestands- 
verzeichnis

 
Grundlage der Eintragung

1 2 3 4
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Einlegebogen

Amtsgericht Eutin Grundbuch von Schönwalde a. B. Blatt 660 Zweite Abteilung 1
Laufende 
Nummer 

der 
Eintra- 
gungen

Laufende Nummer 
der betroffenen 
Grundstücke im 

Bestandsverzeichnis

 
Lasten und Beschränkungen

1 2 3

1 1 Grunddienstbarkeit für den jeweiligen Eigentümer der Flurstücke Flur 7 Nr. 77/1 (Schönwalde Band 10 Blatt 249) 
und 77/5 (Schönwalde Band 10 Blatt 250) bestehend in der Anlegung und Unterhaltung einer Abwässerleitung 
und eines Stromkabels. Unter Bezugnahme auf die Bewilligungen vom 03.11.1962/2.06.1964 eingetragen am 
08.06.1964. Mit den belasteten Flurstücken 91/10 und 95/5 der Flur 7 Gemarkung Schönwalde von 
Mönchneversdorf Band 5 Blatt 142 über Schönwalde Blatt 125 übertragen am 18.07.1980 nach Schönwalde 
Blatt 465 und mit dem Grundstück Bestandsverzeichnis Nr. 1 zur Mithaft übertragen am 08.12.1986 in 
Schönwalde Blatt 656 und hierher sowie auf die für die anderen Miteigentumsanteile angelegten 
Grundbuchblätter Blatt 659 und Blatt 660 zur Mithaft übertragen am 09.02.1987.

2 1 Beschränkte persönliche Dienstbarkeit (Wasserversorgungsanlagenrecht) für den Zweckverband Ostholstein, 
Timmendorfer Strand; gemäß Bewilligung vom 19.02.1980; eingetragen am 18.07. 1980 in Schönwalde Blatt 465 
und mit dem Grundstück Bestandsverzeichnis Nr. 1 zur Mithaft übertragen am 08.12.1986 in Schönwalde Blatt 
656 und hierher sowie auf die für die anderen Miteigentumsanteile angelegten Grundbuchblätter Blatt 659 und 
Blatt 660 zur Mithaft übertragen am 09.02.1987.

Nr. 1-2 bei Neufassung der Abteilung eingetragen am 15.09.2009.

Lahann

3 1 Auflassungsvormerkung für
1. Olga Richter, geb. am 18. September 1985 
2. Ronny Kuska, geb. am 09. Januar 1974;
je zur Hälfte;
gemäß Bewilligung vom 20.11.2014 (Notar Hans-Ulrich Riecken in Neustadt in Holstein, UR-Nr. 698/2014);
eingetragen am 25.11.2014.

Fiebig
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Einlegebogen

Amtsgericht Eutin Grundbuch von Schönwalde a. B. Blatt 660 Zweite Abteilung 1
Laufende 
Nummer 

der 
Spalte 1

Laufende 
Nummer 

der 
Spalte 1

4 5 6 7

2 Das Flurstück 91/20, Flur 7, Gemarkung Schönwalde ist aus der Mithaft 
entlassen  eingetragen am 30.11.2011.

Fiebig

3 Rang nach Abteilung III Nr. 10;
eingetragen am 17.12.2014.

Fiebig

2 Hier gelöscht am 16.08.2012.

Fiebig

3 Gelöscht am 05.01.2015.

Leberke
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Einlegebogen

Amtsgericht Eutin Grundbuch von Schönwalde a. B. Blatt 660 Dritte Abteilung 1
Laufende 
Nummer 

der 
Eintra- 
gungen

 
Laufende Nummer 

der belasteten 
Grundstücke im 

Bestandsverzeichnis

 
Betrag

 
Hypotheken, Grundschulden, Rentenschulden

1 2 3 4

9 1 25.000,00 EUR Fünfundzwanzigtausend Euro Grundschuld;
für Sparkasse Holstein mit Sitz in Eutin und Bad Oldesloe;
18% Jahreszinsen;
5% einmalige Nebenleistung;
vollstreckbar nach § 800 ZPO;
gemäß Bewilligung vom 13.11.2005 (Notar Struck in Neustadt i.H., UR-Nr. 416/2005);
brieflos;
eingetragen am 25.11.2005.

Nr. 1-8 bereits gelöscht. 
Nr. 9 bei Neufassung der Abteilung eingetragen am 15.09.2009.

Lahann

10 1 111.000,00 EUR Einhundertelftausend Euro Grundschuld;
für DSL Bank - Ein Geschäftsbereich der Deutsche Postbank AG -, Bonn 
(Amtsgericht Bonn, HRB 6793);
15% Jahreszinsen;
10% einmalige Nebenleistung;
vollstreckbar nach § 800 ZPO;
gemäß Bewilligung vom 04.12.2014 (Notar Hans-Ulrich Riecken in Neustadt in Holstein, 
UR-Nr. 720/2014);
b r i e f l o s;
Rang vor Abteilung II Nr. 3;
eingetragen am 17.12.2014.

Fiebig
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Einlegebogen

Amtsgericht Eutin Grundbuch von Schönwalde a. B. Blatt 660 Dritte Abteilung 1
Veränderungen Löschungen

Laufende 
Nummer 

der  
Spalte 1

 
Betrag

Laufende
 

Nummer 
der 

Spalte 1

 
Betrag

5 6 7 8 9 10

9 25.000,00 EUR Gelöscht am 
14.04.2014.

Fiebig
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