
 

 

Ideal für die Familie mit Teenagern

 

 

Objekt: 4401 | Zur Stampfmühle 8 | 24783 Osterrönfeld / Stampfmühle

Immo-Nr 4401

Straße Zur Stampfmühle

Hausnummer 8

PLZ 24783

Ort Osterrönfeld

/ Stampfmühle

Kaufpreis 299.000,00 e

Außen-Provision 1,07 inkl. MwSt.



 

 

INHALT BANKEXPOSÉ

Das Bankexposé können Sie bei Finanzierungsanfragen bei Ihrer Hausbank oder Finanzin-
stituten einsetzen.

• Impressionen (Fotos)

• Datenblock zur Immobilie

• Beschreibung & Lage der Immobilie

• Energieausweis

• Grundrisse & Ansichten

• Wohnflächenberechnung

• Flurkarte

• Grundsteuerbescheid

• Grundbuchauszug

• eventuell Baubeschreibung / Bebauungsplan / Baulastenregister

RECHTSHINWEIS

Da wir Objektangaben nicht selbst ermitteln, übernehmen wir hierfür keine Gewähr. Dieses
Exposé ist nur für Sie persönlich bestimmt.
Eine Weitergabe an Dritte ist an unsere ausdrückliche Zustimmung gebunden und unter-
bindet nicht unseren Provisionsanspruch bei Zustandekommen eines Vertrages. Alle Ge-
spräche sind über unser Büro zu führen. Bei Zuwiderhandlung behalten wir uns Schaden-
ersatz bis zur Höhe der Provisionsansprüche ausdrücklich vor. Zwischenverkauf ist nicht
ausgeschlossen.

EPI IMMOBILIEN - Regionaldirektion Ostsee
Inhaberin Izabela Schmitt - Umsatzsteuer ID DE310014297 - Gewerbeerlaubnis nach §34c
GewO durch den Kreis Lippe Der Landrat, Felix-Fachenbachstr.5 32756 Detmold

https://www.epi-immobilien-ostsee.de
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Daten im Überblick
Immo-Nr 4401

Befeuerung Gas

Heizungsart Zentralheizung

Stellplätze 5 Freiplätze
1 Garage

Terrasse Ja

Wohnfläche ca. 116 m2

Nutzfläche ca. 50 m2

Anzahl Zimmer 6

Anzahl Schlafzimmer 3

Anzahl Badezimmer 2

Grundstücksgröße ca. 900 m2

Straße Zur Stampfmühle

Hausnummer 8

PLZ 24783

Ort Osterrönfeld / Stampfmühle

Kaufpreis 299.000,00 e

Außen-Provision 1,07 inkl. MwSt.

Immobilienart Haus

Immobilientyp Einfamilienhaus

Nutzungsart Wohnen

Vermarktungsart Kauf

Baujahr 1960

Zustand Saniert

Energieausweis Bedarfsausweis

Endenergiebedarf 184,2 kWh/(m2*a)

Energieausweis gültig bis 29.06.2032

Baujahr lt. Energieausweis 1960

wesentlicher Energieträger Gas



 

 

Beschreibung
Dieses Einfamilienhaus aus den 1960er Jahren erlebt gerade seinen 2. Frühling. Das Haus
wurde in den letzten 10 Jahren komplett entkernt und vollständig saniert. Die Wohnfläche
beträgt ca. 116 m2 und verteilt sich auf 5 Zimmer.

Derzeit aufgeteilt als Zweifamilienhaus ist dieser Zustand durch den Rückbau einer
Trockenbauwand im vorderen Anbau kurzfristig wieder rückzubauen und kann dann als
sehr geräumiges Einfamilienhaus genutzt werden.

Die Wohnräume im Erdgeschoß sowie das Badezimmer sind vollständig saniert und
renoviert. Einzig die Küche ist bereits länger dort enthalten, dennoch in einem sehr guten
Zustand. Zum Erdgeschoß gehört zusätzlich die Winterterrasse sowie die Sommerterrasse
nebeneinander gelegen und sehr gemütlich zum Verweilen mit Blick auf den sehr großen
Garten.

Das Dachgeschoß verfügt über 4 Zimmer plus Duschbad. In einem Zimmer ist derzeit eine
Küche eingebaut.

Alle Räume sind sehr hell und freundlich gestaltet.
Zum Haus gehört eine Garage (inkl. automatischem Rolltor), Schuppen, Ein
Abstell-/ Werkraum sowie eine separate Lagerfeuerterrasse.

Das Grundstück wird vom derzeitigen Eigentümer ideell geteilt. Das Grundstück wird dann
laut Teilungserklärung ca. 900m2 betragen. Der Garten ist als große Rasenfläche angelegt.

Das sehr detaillierte renovieren und sanieren in dieser Immobilie spricht für eine weitere
lange Lebensdauer. Zusätzlich wird in den kommenden Wochen eine neue Gas –
Brennwertherme eingebaut die bereits zur Installation in dem Teilkeller steht.

Der 2. Frühling kann beginnen.



 

 

Lage
Osterrönfeld liegt direkt am Nord-Ostsee-Kanal und hat eine gute Verkehrsanbindung. Die
A7, A210 und B77 sind direkt zu erreichen. Kiel liegt nur 20 Minuten und Rendsburg über
den Kanal nur 12 Minuten entfernt. Auch das Nahverkehrssystem ist gut ausgebaut und
ermöglicht das Leben nah an der Natur und das Arbeiten in der Stadt. Zudem bietet die
Gemeinde Osterrönfeld alles, was man zum täglichen Leben braucht: Kindergärten,
Schule, Supermärkte, Autowerkstätten, Banken, Ärzte sowie eine Vielzahl von Vereinen
und ist dadurch sowohl bei Einheimischen als auch bei Touristen sehr beliebt.

Ausstattung
ca. 116 m2 Wohnfläche
ca. 50 m2 Nutzfläche
ca. 900 m2 Grundstück
3x Schlafzimmer
1x Wohnzimmer
1x Esszimmer
2x Küchen
1x Hauswirtschaftsraum
1x Abstell-/ Werkraum
1x Abstell-/ Mülltonnenraum
1x Winterterrasse
1x Sommerterrasse
1x Lagerfeuerterrasse
1x Garage (automatisches Rolltor)
4x Außenstellplätze



 

  

 



 

 

VIELEN DANK

für Ihr Interesse an der angebotenen Immobilie.

Besuchen Sie auch unsere 360o Online Besichtigung

 

 

https://www.epi-immobilienangebote.de/

https://www.epi-immobilienangebote.de/
https://www.epi-immobilienangebote.de
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Auszug aus dem 
Liegenschaftskataster
Liegenschaftskarte 1:500 

Erstellt am 15.07.2022

Flurstück: 110
Flur: 7
Gemarkung: Osterrönfeld

Gemeinde: Osterrönfeld
Kreis: Rendsburg-Eckernförde

Landesamt für
Vermessung und Geoinformation

Schleswig-Holstein

Erteilende Stelle: Katasteramt
Kronshagener Weg 107

24116 Kiel
Telefon: 0431 23763-0

E-Mail: Poststelle-Kiel@LVermGeo.landsh.de

 Maßstab: 1:500 Meter
0 5 10 15

Für den Maßstab dieses Auszugs aus dem Liegenschaftskataster ist der ausgedruckte Maßstabsbalken maßgebend.
Dieser Auszug ist maschinell erstellt und wird nicht unterschrieben. Vervielfältigung, Umarbeitung, Veröffentlichung und Weitergabe an 

Dritte nur mit Zustimmung des Landesamtes für Vermessung und Geoinformation Schleswig-Holstein oder zum eigenen Gebrauch
(§9 Vermessungs- und Katastergesetz in der jeweils geltenden Fassung).
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IMMOBILIENFACHWIRT & SACHVERSTÄNDIGER
Inh. Andreas Haufs seit 1998

Objektart: Einfamilienhaus/ Zweifamilienhaus

Anschrift: Zur Stampfmühle 8, 24783 Osterrönnfeld

Wohnflächenberechnung 

Alle Maße wurden vor Ort genommen (Fertigmaß)

WG 1

Eingangsbereich Grundfläche 1,55 m x 2,90 m 4,50 m²

Flurbereich Grundfläche 1,05 m x 3,20 m 3,36 m²

Badezimmer Grundfläche 2,60 m x 2,00 m 5,20 m²

Küche Grundfläche 2,20 m x 4,68 m 10,30 m²

Waschküche Grundfläche 1,47 m x 2,60 m 3,82 m²

Eßzimmer Grundfläche 2,50 m x 3,60 m 9,00 m²

Wohnzimmer Grundfläche 4,52 m x 3,63 m 16,41 m²

Schlafzimmer Grundfläche 3,46 m x 3,51 m 12,14 m²

Sommerterrasse 25% Grundfläche 5,00 m x 4,00 m 3,00 m²

Terrasse zu 25 % Grundfläche 4,00 m x 5,00 m 3,00 m²

Erdgeschoss WG 1 Gesamt 70,73 m²

WG2

Eingangsbereich Grundfläche 2,70 m x 2,45 m 6,62 m²

Flur Grundfläche 1,04 m x 3,05 m 3,17 m²

Küche Grundfläche 3,01 m x 2,65 m 7,98 m²

Schlafzimmer Grundfläche 4,01 m x 2,15 m 8,62 m²

Eßzimmer Grundfläche 4,18 m x 2,78 m 11,62 m²

Wohnzimmer Grundfläche 3,07 m x 2,65 m 8,14 m²

Dachgeschoss WG 2 Gesamt 46,14 m²

Wohnfläche Gesamt 116,87 m²

Kiel 20.07.22

Andreas Haufs Sachverständiger

 - Die Abseiten im Dachgeschoss wurden nicht erfasst

 - Die Wohnfläche wurde wie folgt errechnet:

   - unter 1,00 m Kniestock erfolgt eine     0,00 % Berechnung

 - unter 2,00 m Kniestock erfolgt eine   50,00 % Berechnung

 - ab       2,00 m Kniestock erfolgt eine 100,00 % Berechnung

Anschrift: Kontakt: Inhaber: Bankverbindung: 

Haufs Immobilien e.K. Mobil: 0175/ 101 83 19 Andreas Haufs IBAN DE 97 200 505 50 1022 833 022

Beethovenstraße 14 Sachverständiger BIC    HASPDEHHXXX

22083 Hamburg Immobilienfachwirt Hamburger Sparkasse





























Amtsgericht Rendsburg

Grundbuch
von

Osterrönfeld

Blatt 893

Dieses Blatt ist zur Fortführung auf EDV neu gefasst worden und dabei an die Stelle des bisherigen 
Blattes getreten. In dem Blatt enthaltene Rötungen sind unter Umständen schwarz sichtbar. 
Freigegeben am 19.05.2004.

Reinhardt

Datum des Abrufs: 29.07.2022 10:17:41 
Letzte Eintragung vom: 07.03.2019 Seite 1 von 10



Datum des Abrufs: 29.07.2022 10:17:41 
Letzte Eintragung vom: 07.03.2019 Seite 2 von 10



Einlegebogen

Amtsgericht Rendsburg Grundbuch von Osterrönfeld Blatt 893 Bestandsverzeichnis 1
Laufende Bisherige Bezeichnung der Grundstücke und der mit dem Eigentum verbundenen Rechte Größe
Nummer laufende Gemarkung Karte Wirtschaftsart und Lage

der Nummer (Vermessungsbezirk) Flur Flurstück
Grund- der Grund-
stücke stücke a b e ha a m²

1 2 3 4

1 Osterrönfeld 007 110 Gebäude- und Freifläche, Zur Stampfmühle 8, 8 a  20 23
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Einlegebogen

Amtsgericht Rendsburg Grundbuch von Osterrönfeld Blatt 893 Bestandsverzeichnis 1
Bestand und Zuschreibungen Abschreibungen

Zur lfd. 
Nr. der 
Grund- 
stücke

Zur lfd. 
Nr. der 
Grund- 
stücke

5 6 7 8

1 Nr. 1 bei Neufassung des Bestandsverzeichnisses als Bestand 
eingetragen am 19.05.2004.

Reinhardt
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Einlegebogen

Amtsgericht Rendsburg Grundbuch von Osterrönfeld Blatt 893 Erste Abteilung 1
Laufende 
Nummer 

der 
Eintra- 
gungen

 
Eigentümer / Eigentümerin

 
Laufende Nummer der 

Grundstücke im Bestands- 
verzeichnis

 
Grundlage der Eintragung

1 2 3 4

2 Udo Kolm, geb. am 31. Mai 1965 1 Nr. 1 bereits gelöscht. 
Nr. 2 bei Neufassung der Abteilung ohne 
Eigentumswechsel eingetragen am 19.05.2004.

Reinhardt
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Einlegebogen

Amtsgericht Rendsburg Grundbuch von Osterrönfeld Blatt 893 Erste Abteilung 1
Laufende 
Nummer 

der 
Eintra- 
gungen

 
Eigentümer / Eigentümerin

 
Laufende Nummer der 

Grundstücke im Bestands- 
verzeichnis

 
Grundlage der Eintragung

1 2 3 4
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Einlegebogen

Amtsgericht Rendsburg Grundbuch von Osterrönfeld Blatt 893 Zweite Abteilung 1
Laufende 
Nummer 

der 
Eintra- 
gungen

Laufende Nummer 
der betroffenen 
Grundstücke im 

Bestandsverzeichnis

 
Lasten und Beschränkungen

1 2 3

2 1 Altenteil für Magda Kolm, geb. Harms, geb. am 04. Mai 1930; löschbar bei Todesnachweis;
gemäß Bewilligung vom 17.11.1995 (Notar Burkhard Vach, Rendsburg, UR-Nr. 226/1995);
eingetragen am 17. Januar 1996.

Nr. 1 bereits gelöscht. 
Nr. 2 bei Neufassung der Abteilung eingetragen am 19.05.2004.

Reinhardt
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Einlegebogen

Amtsgericht Rendsburg Grundbuch von Osterrönfeld Blatt 893 Zweite Abteilung 1
Laufende 
Nummer 

der 
Spalte 1

Laufende 
Nummer 

der 
Spalte 1

4 5 6 7

2  Gelöscht am 07.03.2019.

Semmler
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Einlegebogen

Amtsgericht Rendsburg Grundbuch von Osterrönfeld Blatt 893 Dritte Abteilung 1
Laufende 
Nummer 

der 
Eintra- 
gungen

 
Laufende Nummer 

der belasteten 
Grundstücke im 

Bestandsverzeichnis

 
Betrag

 
Hypotheken, Grundschulden, Rentenschulden

1 2 3 4

Nr. 1 - 2 bereits gelöscht. 
Bei Neufassung der Abteilung eingetragen am 19.05.2004.

Reinhardt
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Einlegebogen

Amtsgericht Rendsburg Grundbuch von Osterrönfeld Blatt 893 Dritte Abteilung 1
Veränderungen Löschungen

Laufende 
Nummer 

der  
Spalte 1

 
Betrag

Laufende
 

Nummer 
der 

Spalte 1

 
Betrag

5 6 7 8 9 10
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