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Seltene Gelegenheit 3 Parteien Haus in Oldenburg
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Objekt-Nr. 2801 / 649.000 €
Mehrfamilienhaus in Oldenburg
Provisionsfrei fur den Kaufer
www.epi-immobilienangebote.de
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Objekt: 2801 | 23758 Oldenburg in Holstein

Immo-Nr 2801 Kaufpreis 649.000,00 €
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INHALT STANDARDEXPOSE

Im StandardexpoSé erhalten Sie nur die Standardunterlagen zur Immobilie ohne Adress-
anschrift. Im Bankexposeé hingegen (nach Authentifizierung und Bestdtigung unserer AGBs
& DSGVO) erhalten Sie alle Unterlagen und Dokumente zur Immobilie wie: Energieausweis,
Grundrisse, Anscihten, Wohnflachenberechnung, Flurkarte, Grundbuchauszug etc.

e Impressionen (Fotosd)
e Datenblock zur Immobilie

e Beschreibung & Lage der Immobilie

RECHTSHINWEIS

Da wir Objektangaben nicht selbst ermitteln, Gbernehmen wir hierfir keine Gewahr. Dieses
Exposé ist nur fur Sie persénlich bestimmt.

Eine Weitergabe an Dritte ist an unsere ausdruckliche Zustimmung gebunden und unter-
bindet nicht unseren Provisionsanspruch bei Zustandekommen eines Vertrages. Alle Ge-
sprache sind uber unser Buro zu fuhren. Bei Zuwiderhandlung behalten wir uns Schaden-
ersatz bis zur Hohe der Provisionsanspruche ausdrucklich vor. Zwischenverkauf ist nicht
ausgeschlossen.

EPI IMMOBILIEN - Regionaldirektion Ostsee
Inhaberin Izabela Schmitt - Umsatzsteuer ID DE310014297 - Gewerbeerlaubnis nach 834c
GewO durch den Kreis Lippe Der Landrat, Felix-Fachenbachstr.5 32756 Detmold


https://www.epi-immobilien-ostsee.de
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Impressionen

WWW.EPI-IMMOBILIENANGEBOTE.DE
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ist Kooperationspartner von } )

DRo KLEIN

Die Partner fiir Ihre Finanzen.

www.epi-immobilien-ostsee.de/finanzierungsanfragen-portale/

Lassen Sie sich durch einen unserer unabhangigen Finanz-
experten von ,Dr. Klein“ aus Liibeck kostenfrei und unverbind-
lich beraten und nutzen Sie die vielen Vorteile unserer Partner-
schaft und sichern sich beste Konditionen fiir schnelle Abwick-
lungen bei Bau- und Zwischenfinanzierungen.
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BANKEXPOSE |-/
Das ausfiihrliche Bankexposé zur Immobilie w\ N

- Grundrisse, Ansichten, Schnitte
- Flurkarte

- Grundbuchauszug

- Energieausweis

- Wohnflachenberechnung

- Baubeschreibung .

- Zusatzdokumente

- Weiteres Bildmaterial

erhalten Sie nach Absolvierung des 360°-
Rundgangs per E-mail zugestellt.
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Daten im Uberblick

Immo-Nr
Befeuerung
Heizungsart

Stellplatze

Terrasse

Wintergarten
Wohnflache

Nutzflache

Anzahl Zimmer

Anzahl Schlafzimmer
Anzahl Badezimmer
GrundstucksgroRe
Anzahl sep. WC
Kaufpreis

Immobilienart
Immobilientyp
Nutzungsart
Vermarktungsart
Baujahr

Zustand

Energieausweis
Endenergieverbrauch
Energieausweis gultig bis
Baujahr It. Energieausweis

wesentlicher Energietrager

2801
Ol
Zentralheizung

2 Carports
2 Freiplatze

Ja

Ja

ca. 330 m?

ca. 150 m?

10

6

4

ca. 1.685 m?

2

649.000,00 €
Haus
Mehrfamilienhaus
Wohnen

Kauf

1982

Gepflegt
Verbrauchsausweis
149 kWh/(m?*a)
24.05.2032
1982

0]
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Beschreibung

Das ausfiihrliche LANGEXPOSE (Bankexposé mit allen wichtigen Unterlagen wie z.B.
Energieausweis, Grundrisse, Ansichten, WoFIV, Grundbuch etc) - fir
Finanzierungsanfragen bei Banken - erhalten Sie nach Ihrer Teilnahme an der virtuellen
360° Besichtigungstour und dem Erhalt unserer AGBs. Unsere 360° Touren finden Sie
unter www.epi-immobilienangebote.de.

Dieses im Jahr 1982 erstellte ca. 330 m? groRe Dreiparteienhaus steht auf einem
groBzigigen 1.650 m? groRen Grundstiick. Aufgeteilt ist das Haus derzeit in 3 einzelne
Wohnungen.

Die Wohnungen im Erdgeschol3:

- Die linksseitige Wohnung ist die groRte der vorhandenen EG-Wohnungen und steht
derzeit leer mit einer Flache von ca. 112 m? verteilt auf 2 Schlafzimmer und einen
groBzugigen Wohn- und ERBbereich nebst eigenem Wintergarten, Terrasse und eigenem
Garten. |

- Die rechtsseitige Wohnung mit einer Wohnflache von ca. 62m? ist derzeit vermietet und
verfugt iber 2 Zimmer, Kiiche und Bad sowie einer ebenfalls sehr schénen Terrasse und
eigenem Garten.

Im Obergeschol3 befindet sich linksseitig die dritte (derzeit vermietete) Wohnung mit
einer Wohnflache von ca. 95m?2. Sie besteht aus 3 Zimmern, Kiiche und 2 Badern.

Rechtseitig befindet sich im OG ein nicht ausgebauter Dachgeschossraum, der derzeit als
Lagerraum vermietet ist - aber eine zusatzliche Ausbaureserve darstellt fur eine weitere
bequeme 1-Zimmer Wohnung. Die Wohnflache ware hier ca. 60 m?.

Die Immobilie ist vollstandig unterkellert, dort befinden sich 7 Raume.

Das Haus verfluigt Gber eine Doppelgarage mit davorliegendem Doppelcarport. Zusatzlich
stehen noch 2 weitere Stellplatze zur Verfugung.

In den letzten Jahren wurden bereits diverse MaBnahmen zur weiteren Sanierung der
Immobilie vorangetrieben. Die derzeit leerstehende Wohnung wurde renoviert und mit
einem neuen Badezimmer ausgestattet. Die Stromverkabelung ist erneuert worden inkl.
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neuer Kasten und Zahlern.

Einen Renovierungsstau/ Ausbau gibt es derzeit im 1. OG - derzeitig Lagerraum.

Lage

Die Immobilie liegt in Oldenburg in Holstein. Innerhalb weniger Minuten erreichen Sie
neben Schulen, Kindergarten alle notwendigen Dinge des taglichen Lebens wie Arzte,
Krankenhaus, Supermarkte, Discounter, Apotheken, Tankstellen, Baumadrkte etc.

Die Immobilie liegt ca. 6 Kilometer von der Ostsee entfernt. Fehmarn ist ebenfalls
kurzfristig zu erreichen und nach Lubeck fahren Sie ca. 30 Minuten.

Ausstattung

3x Wohnungen

1x Ausbaureserve
Grol3zuigiges Grundsttick
2x Terrassen

1x Wintergarten

1x Carport

1x Garage

2x Stellplatze
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WIR EMPFEHLEN

Unser EPI Finanzierer "Dr. Klein" aus Lubeck ist ein Unterneh-
men, welches seit Gber 65 Jahren unabhangig am Markt mit Gber
500 Banken zusammenarbeitet und somit in der Lage ist unseren
Kaufinteressenten nach einem nur kleinen Bearbeitungszeitfen-
ster, beste und attraktivste Finanzierungskonditionen anbieten
kann.

'FINANZIERUNG GESUCHT |
- ~ 7 4 (o 9

EXKLUSIVE PREMIUM IMMOBILIEN ’/
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ist Kooperationspartner von & _
DR, KLEIN !

Die Partner fiir lhre Finanzen.

Lassen Sie sich durch einen unserer unabhangigen Finanzexperten von
,Dr. Klein“ aus Lubeck kostenfrei und unverbindlich beraten und nutzen Sie
die vielen Vorteile unserer Partnerschaft und sichern sich beste Konditionen
fur schnelle Abwicklungen bei Bau- und Zwischenfinanzierungen.

www.epi-immobilien-ostsee.de/baufinanzierung-expose
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VIELEN DANK

far Ihr Interesse an der angebotenen Immobilie.
[

Besuchen Sie auch unsere 360° Online Besichtigung

VIRTUELLE ONLINE BESICFt

r% ) GrundriSSEr
gﬁuta DoIIhouseAnS| el —
rﬁﬂ'@n eVerﬁ@ssung aume
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>>> weiter

Nehmen Sie sich Zeit und be 3|cht|gen Sie in aller Ruhe die komplette Imm/ObIMe>uni&7
vermessen dabej auch gleich Ihren Schiafzimmerschrank ob er in das neue Schlafzimmer passt.

https://www.epi-immobilienangebote.de/
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